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BERLETI SZERZODES
maédositasokkal egységes szerkezetbe foglalva

Nem lakds céljara szolgald helyiség bérbeadasa targyaban
amely létrejott az 1993.évi LXXVIIL. torvény és a Budapest Févdros VII. keriilet Erzsébetvdros
Onkormanyzatanak vonatkozé mindenkor hatalyos rendelete alapjan.

VAR Vagyonkezelés.: 7020125
Viz-csatorna: 4100910
Reklam: 7440
1. Bérbeadd: Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata

1073 Budapest, Erzsébet krt. 6.

(adoigazgatasi szam: 15735708-2-42,

statisztikai szamjele: 15735708-8411-321-01)
jelen okirat alairasanal képviseli az EVIN
Erzsébetvarosi Ingatlangazdalkodasi Nonprofit Zrt.
1071 Budapest, Damjanich u. 12. Tel.: 352-8655
(adoigazgatasi szam: 12194528-2-42,

statisztikai szamjele: 12194528-6832-573-01)

a tovabbiakban, mint Bérbeadé

2. Bérlg(k): A Festékes Kft.

Székhely: 1077 Budapest, Rottenbiller utca 62. fszt iizlet 2. ajté
Kézbesitési cim: 1077 Budapest, Rottenbiller utca 62. fszt iizlet 2. ajté
Képviselé neve: Sz6kéné Zatrok Zsanett
Szig.sz:
Sziil.hely, ido:
Anyja neve: Zemen llona
Lakcim: 1074 Budapest, Barat utca 6. Fsz. 1. ajté
Cégjegyzékszam: 01-09-442632
Addészam: 32787502-2-42
Pénzforgalmi szamlaszam: 10400140-50527174-65811000
Pénzforgalmi szolgaltaté: K&H Bank Zrt.

1992.01.03.

a tovabbiakban, mint Bérld

BérlGi tevékenység: szépségszalon

3. Bérbeaddi hozzajarulas: PKB 669/2017. (IX.04.) hatarozat

4, Bérlet targya:
Cim: 1074 Budapest, Dohany utca 86.
Hrsz.: 33736/0/A/3
Alapteriilet: 57 m?2 utcai foldszint + 19 m2 galéria
Forendeltetésii rész: 26 m?

5. Bérleti jogviszony kezdete: 2017. 10. 01. napjatdl hatarozatlan idére
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10.

Bérleti dij: Fizetend6 havi bérleti dij: i
2025. augusztus 31. napjaig: 127.353, - Ft/hé + AFA
2025. szeptember 01. napjatél: 172.943, - Ft/h6é + AFA

Viz- és csatornadij: (atalany alap): 17,1 m3/h6 - a helyiségben felszerelt vizdra
hitelesitéséig és annak Bérlé nevére torténé atiratasaig.

Szerz6d6 felek a viz- és csatornadij 6sszegét fix 526,- Ft/m3/hc’> fogyasztasra vetitve a mindenkor
hatdlyos F&varosi Kdzgy(ilési rendeletben megallapitott hatésagi arral szamitott mértékben fogadjak
el.

A Bérl6 - amennyiben a bérleményben van vizvételi lehetGség - koteles  sajat koltségén
mellékvizmérét felszereltetni, a szolgaltatéval a szolgaltatdsi szerz6dést megkotni, és a
szerz6déskotés tényét a Bérbeado felé igazolni. A szerz6déskotés tényének igazoldsaval a Bérld
Bérbeadd felé fennalld, hat6sagi ar alapjan szamitott viz- és csatornadij fizetési kotelezettsége —
a szolgaltatasi szerzédés fennallasanak idGtartamara - megsz(inik.

A szerz6déskotéskor hatdlyos hatdsagi arral szamitott viz- és csatornadij 6sszege:

8.995, - Ft/hé + AFA

Osszesen: 181.938, - Ft/h6 +AFA

Szerz6d6 Felek régzitik, hogy a jelen szerzddés alairdsanak idépontjaban a bérlemény a Bérld
birtokdban van, igy birtokatruhdzéasara vonatkozo6 atadas - atvételi eljaras lefolytatasara nem kertl
sor. A Bérlé a jelen szerzédés alairasaval kijelenti, hogy a bérlemény sajat céljaira
megfeleld.

A BérlS jogosult a kdzés teriiletek hasznalatara a t6ébbi tulajdonos, illetve bérlék zavardsa nélkiil,
tovabba koteles a kozds teriileteket a Bérbeadd altal meghatédrozott rendeltetésszeri mdédon
hasznalni, valamint nem jogosult a k6zds teriileteken személyek vagy targyak elhelyezésére,
illetve tarolasara, tovabba nem jogosult a k6zos tertiiletek kizarélagos hasznalatara. A Bérl6 nem
veheti igénybe a bérleményen kiviil elhelyezkedd ingatlan-terileteket, azok hasznalatara a Bérl6
nem jogosult.

A BérlS koteles a Bérbeadot értesiteni, ha a Bérbeadét terhel6 munkalatok sziikségessége mertdil
fel, és koteles megengedni, hogy a Bérbeadd azokat elvégezze, tovabba a kdarok elharitdsahoz
szlikséges intézkedéseket megtegye.

Az értesités elmulasztasabdl eredé minden karért a Bérl6 felel.

Szerzdd6 felek rogzitik, hogy a Bérl6 330.099, - Ft 6vadékot a Bérbeaddénak a OTP Bank Nyrt.-
nél vezetett 11784009-15507008-06530000 szamu Letéti szamldjara medgfizette, azt a
Bérbeadd a jelen szerz6dés szerinti 6vadékként elfogadja.

Az 6vadék a Bérl§ szerzddésébdl, illetve a mogottes szabalyokbdl Bérlre haruld kotelezettségek
nem teljesitése esetén azok fedezeteként haszndlhatd fel, amennyiben a Bérl§ az arra vald
felszolitast kovet6 15 napon bellil kotelezettségének igazolt mddon nem tett eleget.

A Felek megallapodnak abban, hogy az évadék 6sszegét a Bérbeadd nem emeli a bérleti dij
emelésével egyidejlileg, tehat az 6vadék Osszege a bérleti szerz6dés id6tartama alatt nem
valtozik, kivéve azt az esetet, ha a Bérbeadd a jelen pontban irtak szerint az 6vadék teljes 6sszegét
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vagy valamennyi részét felhasznalja. Erre az esetre a Felek rogzitik, hogy az dévadék dsszegét a
Bérlé kételes a mindenkor aktualis bérleti dij hdaromszoros dsszegére kiegésziteni, a Bérbead6 ez

iranyu felszolitasatol szamitott 5 (6t) munkanapon beldl.

A Bérlé a jelen szerz&dés aldirdsdval mar most hozzajaruldsat adja ahhoz, hogy amennyiben a
Bérbeaddnak a Bérl§ altal esetlegesen ki nem fizetett bérleti dijbdl, vagy ki nem egyenlitett, a
bérlemény fenntartdsdhoz kapcsolddo kéltségekbdl, tovabba esetleg a bérleményhez kapcsol6dé
egyéb, Bérlének felréhatd mulasztdsbdl, hanyagsagbdl keletkezett kdrokbdl vagy egyébként a
Bérl6t terhel6 koltségbdl ered6 kovetelése keletkezik a BérlGvel szemben, ezt a kdvetelését a
Bérbeadd az 6vadékbdl kozvetlenll kielégitse, az dvadék 6sszegébdl levonja. A Bérbead6 jogosult
tovabbd az dvadék Osszegét a Bérl6 altal okozott karok kijavitdasdra felhasznalni, a Bérl§ kiilén
irdsos hozzajarulasa nélkdl is.

A jelen pontban foglaltak teljesitésének részbeni vagy teljes elmulasztasa, vagy késedelmes
teljesitése sulyos szerz6désszegésnek mingsiil.

Amennyiben Bérbeadd visszafizetési kotelezettsége beall, azaz a jogviszony tovabbi Bérléi fizetési
kotelezettség nélkili megsziinése esetén, a Bérbeadd koteles a jogszeriien igénybe nem vett
6vadék 6sszegét 30 (harminc) napon belll Bérl6 részére visszafizetni, kamatmentesen, miutan a
Bérlé a bérleményt jogszerlien visszaszolgaltatta a Bérbeadd részére.

A Bérl6 a bérlemény haszndlatdért a Bérbeado részére bérleti dijat - a tovabbiakban helyiségbér
- fizet. A helyiségbér Bérl6 altali megfizetése Bérbeadé K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10403239-
00033055-00000000 szamu pénzforgalmi szamldjéra el6re készpénz-atutaldsi megbizds
formajaban torténik.

A helyiségbér havi lebontasban, a targyhdé 15. napjaig, el6re, egy 6sszegben, a Bérbeadd altal
kiallitott szamla ellenében esedékes.

Amennyiben a Bérl6 valamely fizetési kotelezettségével késedelembe esik, a késedelme idejére, a
megdfizetni elmulasztott 6sszeg utan koteles a Polgari Torvénykdnyvben meghatdrozott mértéki
késedelmi kamatot is fizetni a Bérbeadd részére.

A jelen pontban foglaltak teljesitésnek részbeni vagy teljes elmulasztdsa, vagy késedelmes
teljesitése sulyos szerz6désszegésnek mindsiil.

A szerz6d6 felek megdllapodnak abban, hogy a 6. pontban meghatarozott helyiségbér sszegét
minden év aprilis 1. napjatél kezd6d6 hatdllyal, a KSH altal el6z6 évre megallapitott hivatalos
inflaciés ratdnak megfeleléen a Bérbeadd egyoldalGan jogosult megemelni.

A szerz6d6 felek megallapoddsa szerint a Bérl§ viseli - a bérleti jogviszony fennélldsa alatt - a
helyiségbérleti dijon felll a bérleménnyel kapcsolatos valamennyi kdltséget, kiiléndsen a kdziizemi
szolgaltatasok (gaz, viz, elektromos aram stb.) dijat, valamint a tdrsashdz részére fizetend§
flitésdijat és szemétdijat.

A Bérl6 kifejezetten vdllalja, hogy a koézlizemi mér6drdkra vonatkozd szerz8déseket a helyiség
birtokba ad&satol szamitott legkés6bb 30 napon bellil a sajat nevére atiratja, és ennek
megtorténtét a Bérbeado felé hitelt érdemiben (kdziizemi szerzédéssel) igazolja.

A Bérbeadd hozzdjarulasat adja ahhoz, hogy a bérlemény koziizemi mérédrainak szerzddései a
Bérl6re atirdsra keriiljenek.

A Bérl6 vallalja, hogy a kdzlizemi szerz6dések egy masolati példanyat (azok aldirdsat kévetden
haladéktalanul) a Bérbead6 rendelkezésére bocsétja.

A Bérl6 koteles viselni tovabba az aldbbi kéltségeket:
- a Bérl6 altal a bérlemény tekintetében fenntartandé biztositasi kéltségek (bérleményre, illetve
a bérleménybe bevitt vagyontargyakra, ingésagokra vonatkoz6 biztositas stb.), ’

- a Bérlét terheli a berlemeny rendeltetésszer(i haszndlatdnak biztositasdt meg nem halado
karbantartdsi, fenntartasi és javitasi munkak koltsége,
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- a Bérl6t terheli a bérlemény - ideértve az épiilet, butorok, kert — birtokba addskori dllapotanak
megfelel6 allapot megdrzéséhez, fenntartdsdhoz, tovabba a bérlemény takaritdsahoz
kapcsolodd valamennyi koltseg

A jelen pontban foglaltak teljesitésnek részbeni vagy teljes elmulasztdsa, vagy késedelmes
teljesitése sulyos szerz6désszegésnek mindsal.

A Bérl6 a bérleményt kizardlag szépségszalon tevékenység céljara haszndlhatja - a tovabbiakban
rendeltetésszer( haszndlat, - a bérlemény barmely egyéb céli hasznélatdhoz, hasznositédsahoz,
kilonoésen a bérlemény albérletbe addsdhoz - a bérbeadd elbzetes irdsbeli hozzdjaruldsa
szlikséges. :

Bérl6 tudomasul veszi, hogy a bérleményt kizérolag a Bérbeadd elGzetes irasbeli hozzajarulasa
mellett  jogosult székhelyként/telephelyként/fioktelepként/kdzponti  Ggyintézési  helyként
bejelenteni az illetékes hatdésagok/cégbirésag felé.

A Bérl(’)’ felel a bérlemény rendeltetésellenes haszna’latébél eredd kérért A Bérl(’)’ munkavallaldi,

felel.

A Bérl6 nem ruhdzhatja at a bérleménnyel kapcsolatos jogait, igy - kiléndsen, de nem kizarélag
- nem jogosult a bérlemény egy részét vagy egészét albérletbe, hasznéalatba adni, birtokat vagy
tartozkodas jogat atengedni akar ellenszolgéltatas fejében, akar anélkil, kivéve, ha arra Bérbeadd
el6zetes, kifejezett, irdsbeli engedélyt adott.

A Bérld koteles a tevékenysége folytatdsdhoz sziikséges, jogszabdlyban meghatérozott hatésdgi
engedélyeket, €s amennyiben a jogszabaly eldirja, a tarsashazkbzosseég, valamint az
Onkormaényzat, mint tulajdonos hozzajaruld nyllatkozatat beszerezni, az azokért valé felel6sséget
a Bérbead¢ kifejezetten kizarja. A hivatkozott okiratok és hozzajaruldsok hianyaban a tevékenység
folytatasa nem kezdhet6 meg.

Amennyiben valamely hatésdg a szlikséges engedélyt nem adja meg, vagy a tulajdonos
Onkormanyzat a hozzajarulast megtagadja, illetve a tarsashaz jogszeriien megtiltja a helyiségben
végezni kivant tevékenységet, vagy nem jarul hozza a Bérlé altal kezdeményezett rendeltetésméd
véltozashoz, a Bérl§ a Bérbeaddval szemben semmiféle igényt, kovetelést nem tdmaszthat.

A Bérlé tudomassal bir arrél, hogy a hatésagi eljardsokban az Onkorméanyzat, mint tulajdonos
vagy megbizottja hozzajaruldsanak beszerzése nem mell6zhet6, ha épitési vagy atalakitdsi munka
végzésére van szlikség.

A szerz4dé felek megallapodnak abban, hogy a Bérl6 feladata - a bérlemény &llagatol, allapotdtdl,
és felszereltségétbl fliggéen sziikség szerint - a bérleményt felljitani, karbantartani, és azt
rendeltetésszer(i haszndlatra alkalmassa tenni.

A Bérlé a bérleti jogviszony teljes idGtartama alatt sajat koltségén koteles gondoskodni a

bérlemény burkolatainak, . ajtéinak, .ablakainak és berendezéseinek a karbantartdsardl,

felljitasardl, potlasarol, illetbleg cseréjérdl.

A Bérbeadét terhelS, de a Bérld altal elvégzett munkak elszamoldasa a mindenkor hatalyos,
vonatkozé 6nkormanyzati rendelet elGirasai szerint torténik.

A Bérlé koteles azonnal elharitani minden kart, ami tevékenységével, a bérlemény hasznalataval

.Osszefliggésbén keletkezett. Amennyiben a Bérlg, a Bérbeadd értesitése ellenére, az értesitésben
-adott id6tartamon belll ennek nem tenne eleget, ligy a Bérbeadénak jogaban all a sziikséges
munkalatokat a Bérld koltségére elvégeztetni. Ha a veszély fenyegetd, vagy a Bérl§ tartézkodasi
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helye ismeretlen, kiilon értesitésre, illetve id6tartam megjellésére nincs sziikség.

A Bérld az észlelést kovetben, koteles a Bérbeaddt azonnal, de legkésébb az ok felmerilését

-kdvetd munkanapon értesiteni a bérleményben keletkezett-minden karrél, ameélynek elhdritdsa a

Bérbeadd feladata. A késedelmes értesitésbdl szarmazo karokért a BérlS felelés. A BérlS tovabba
felels, ha valamely hiba elharitdsanak sziikségességérdl nem, vagy nem idében értesitette a

- Bérbeaddt, illetve siirgés esetben nem gondoskodott maga - a Bérbeadd kéltségére — a hiba

elharitasarél a Bérbeadd egyidejli értesitése mellett. A Bérl§ értesitését kdvets 5 (6t) munkanapon
beliil a Bérbead6 kételes eljarni a bekdvetkezett kar felmérése érdekében, illetéleg amennyiben
annak elharitdsa a bérbeadoi felelésség korébe esik, gy koteles a kar elhdritasat a hivatkozott
hataridén belil megkezdeni és a lehet6 legrovidebb id6n belil, de legkésébb a bérlSi bejelentéstél
szamitott 10 (tiz) munkanapon belll befejezni. Abban az esetben, amennyiben a kar mértékére
tekintettel a hivatkozott hatarid6 kevésnek bizonyul, Ugy a Felek az elhdritds hatarideje
tekintetében koételesek jéhiszem( térgyaldsokat folytatni és ennek eredményeként a hataridg
targyaban kézosen megegyezni a Bérl§ érdekeit szem el6tt tartva.

Ha a Bérl6 a bérlemény, a bérleményhez tartozd berendezések, felszerelések tekintetében
jogosulatlanul olyan atalakitasi munkalatokat végeztetett, amelyekhez a Bérbead6 vagy a hatdsag
engedélye lett volna sziikséges, a Bérbead6 kivansagara koteles az eredeti allapotot helyreallitani.

Bérlé tudomasul veszi, hogy kizérdlag a Bérbeadd elbzetes irdsbeli hozzajaruldsdval végezhet a
bérleményben barmilyen atalakitast, épitési munkat.

A Bérl6 koteles az atadds-atvételi leltdrban szerepl6 berendezési és felszerelési tdrgyakat,
valamint a bérleményhez tartozé berendezéseket rendeltetésiiknek megfelel6en hasznalni, a
bérleményt, a bérleményhez tartozé berendezéseket, felszereléseket rendesen és rendszeresen
karbantartani, a szokdsos és a rendeltetésszer(i hasznalattal felmerild javitasi és felGjitasi
munkalatokat sajat koltségén elvégeztetni.

A Bérlé jelen kotelezettségét olyan idGépontban és moédon koteles teljesiteni, ahogy azt a
bérlemény, illetéleg a berendezések allapota sziikségessé teszi.

A Bérlé felel minden olyan - a bérleményben, illetve a bérleményhez tartozd berendezési,
felszerelési targyakban keletkezett - karért, amely a rendeltetésellenes hasznalat kévetkezménye.

A Bérl6 koteles a bérlemény, és a bérleményhez tartozé berendezési és felszerelési targyak
allagat, rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas voltat 6vni, a bérleményt teljes kér(ien biztositani.

A biztositasi kotelezettség teljesitésének elmulasztédsabdl eredé minden karért a Bérl§ felel. A Bérld
véllalja, hogy a jelen Szerz6dés teljesitése vonatkozdsaban egy Magyarorszdgon bejegyzett
biztositénal biztositast (,Biztositds”) kot, amely kiterjed vagyonbiztositdsra a bérlemény
berendezési, felszerelési targyai vonatkozasaban; ,all risk” (munkaltatdi, harmadik személyekkel
szembeni, polgari és szakmai, stb.) felelGsségbiztositasra. A Biztositadsnak ki kell terjednie a Bérlé
kdzremiikod6i és alkalmazottai altal okozott karokra is. A Bérl6 vallalja, hogy a Biztositasra
vonatkozd biztositdsi szerz6dést - a Biztositas altal igazoltan atvett biztositdsi ajanlat masolatat
- bemutatja a Bérbeaddnak. A Bérl§ a biztositasi szerz6dés/kétvény egy példanyat koteles atadni
Bérbeado részére.

A Bérl6 koteles a Biztositast a szerz6dés idGtartama + 30 (harminc) nap idStartam alatt
folyamatosan fenntartani. A Bérl6 kotelezettséget vallal tovabba a biztositasi kétvényekben foglalt
feltételek teljesitésére,- a biztositasi dijak eldirt fizetésére, a biztositds fenntartdsara a jelen
Szerz8dés, és a . biztositd . feltételei szerint, valamint a biztositds idejének folyamatos
meghosszabbitdsdra annak érdekében, hogy az a bérleti id6szak egészére érvényes legyen. A
Bérl6 koteles a biztositott id6szak lejarta el6tt Iegkésé’bb 30 (harminc) nappal meghosszabbitani
a Biztositast a kovetkezd biztositasi periddusra, és az errél sz6l6 igazolast — a blzt05|tott |doszak
megszlinéséig — Bérbeaddnak eljuttatni.
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A Bérld kotelezettséget vallal arra, hogy a Szerzédés idGtartama sordn bekdvetkezd barmely
kareseményt haladéktalanul ‘bejelenti a Bérbeaddnak. Az ilyen bejelentés elmulasztasanak
kdvetkezményeit a Bérld viseli, illetve az ilyen bejelentés megtorténtét a Bérlé koteles bizonyitani.

- A Felek régzitik, hogy a Biztositas érvényesitése a karok csokkentését eredményezi; de nem jelenti

a Bérl6 kotelezettségeinek megsz(inését.

A Bérbeadd jogosult — a Bérlé sziikségtelen haboritasa nélkiil — ellenérizni a bérlemény
rendeltetésszerii, valamint szerzédésszerii hasznalatat, amely ellenérzést a Bérl6-
koteles tirni.

A Bérbeadd ellendrzési joga kiterjed kiildndésen arra, hogy a Bérl§ szerz6désszeriien jar-e el, a
bérleményt rendeltetésszerlien haszndlja-e, annak dallagdt megoévja-e. Az ellenérzés soran
Bérbead6 a Bérl6 kdzrem(ikodbihez, alkalmazottjaihoz kérdéseket intézhet, télik informaciot
kérhet, amely kérésnek a kozrem(ikodok, alkalmazottak kotelesek eleget tenni.

A Bérbeadé:

- kdvetelheti a rendeltetésellenes hasznélat megsziintetését, tovabba az ilyen hasznalatbél eredd
karanak megtéritését.

- abban az esetben, ha az ilyen hasznéalat tovabb folyik, vagy ha a bérleményt fenyegetd veszély
sllyossdga miatt az abbahagyds kovetelése sem vezetne célra, a bérleti szerzédést rendkiviili
felmondassal megsziintetheti, és kartéritést kévetelhet.

A Bérbeaddt a hatralékos bérleti dij és jarulékai erejéig — amennyiben annak Gsszege az 6vadékot
meghaladja - a Bérl6nek a bérlemény teriiletén levé vagyontargyain zalogjog illeti meg. A
Bérbeadd mindaddig, amig e zdlogjoga fenndll, megakadalyozhatja a =zdalogjoggal terhelt
vagyontargyak elszallitdsat. E vagyontargyaknak a bérleménybdl vald elszallitdséhoz a Bérbeadé
elézetes irdsbeli engedélyére van sziilkség. Amennyiben a zalogtargyakat harmadik személynek
elzdlogositjdk, err6l a Bérl§ koteles haladéktalanul értesiteni a Bérbeaddt. Az értesités
elmulasztasabol vagy a zalogtargyak szerzédésellenes elszallitdsabdl a Bérbeaddnal keletkezett
kar megtéritése a Bérl§ kotelezettsége. Amennyiben Bérlé a zélogjoggal terhelt dolgot a Bérbeadé
engedélye nélkiil elszallitja és mas megfeleld biztositékot nem nyujt, a Bérbeadd kovetelheti a
dolognak a Bérld koltségén vald visszaszallitasat. A dolog visszaszéllitéasaval a zalogjog feléled.

A Bérl6 kotbér fizetésére koteles az aldbbi kotelezettségek teljesitésének késedelme vagy
elmulasztdsa esetén:

- bvadék visszapétlasa

- helyiségbér, Gizemeltetési koltségek megfizetése

A Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Bérl6 nem tartja be a fentiekben megjelélt
kotelezettségei vonatkozdsdban el8irt hataridét és azokat Bérbeadoéi felhivasra sem teljesiti (a
tovébbiakban: ,Kodtbér”) gy Kotbér fizetésére koteles, amely Kotbér egy naptédri napra es6
mértéke a havi helyiségbér nettd 6sszegének 2 %-a (kettd szdzaléka), amelyet a Bérl6 koteles
megfizetni a késedelmes teljesités orvoslasaig fennall6 id6szak minden napja utén.

A Felek megadllapodnak, hogy amennyiben a Bérl6 a bérleményt a 7. pontban meghatérozott
hatarid8ig nem veszi birtokba, Gigy meghilsulasi kotbér cimén egy havi helyiségbér megfizetésére
koteles a Bérbead6 ez irdnyu irdsbeli felhivasanak kézhezvételétdl szamitott 8 (nyolc) napon belil.

A bérleti szerz6dés barmelyik fél altali megsziintetése vagy megszlinése esetén, annak okatol
fliggetlendl a Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzat Kepwselo -testliletének

- 8/2025 (11.19.) énkormanyzati rendelete 23 §-a szerinti hasznalati dij megfizetésére vonatkozd

kotelezettség a Bérl6t terheli a bérlemény jogosulatlan hasznalata esetén.

“AFelek rogzitik, hogy a jelen szerzédés kozés megegyezéssel barmikor megsziintethetd a jovdre

nézve (K6z6s Megegyezés).

+ Szerz8d6.Felek rogzitik, hogy a -hatarozatlan idej szerz6dést barmelyik fél jogosult a felmondasi

idével, a -felmondéasi idével érintett honap 15. napjalg a kovetkezd hénap utolsé napjara
felmondani (Rendes Felmondas)
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A Bérbeadd rendkivili felmondasra jogosult (Azonnali hatalyd felmondas), ha

- a Bérl6 a helyiségbért a fizetésre megallapitott id6pontig .nem fizeti meg;

- a Bérl6 a bérleményt a 7. pontban meghatarozott hataridéig nem veszi birtokba;

- a Bérl6 a jelen szerz6dés 2. és 14. pontjaban meghatarozott tevékenységét a jelen szerz8dés
alairdsatol szamitott 60 napon belll nem kezdi meg;

- a Bérl6 a bérleményt nem rendeltetésszerlien vagy szerz6désszerlien haszndlja, ideértve

- kuléndésen azt az esetet, hogy a bérleményben nem a-14. pontban megjeldlt tevékenységet

folytatja, .

- a Bérl§ a szerzédésben vallalt vagy jogszabalyban elGirt egyéb kételezettségét nem teljesiti;

- a Bérl6 vagy a Bérl6 tudomasaval a bérleményben tartézkodd harmadik személy a Bérbeaddval
vagy mas bérl6kkel, lakdkkal szemben az egyuttélés kovetelményeivel kirivoan ellentétes
magatartdst tanudsitanak, tovabbd a bérleményhez tartozé berendezési és felszerelési targyak
allagat rongaljak, vagy rendeltetésellenesen hasznaljak;

- a Bérlé a helyiséget a Bérbeadd irasbeli hozzajaruldsa nélkiil albérletbe vagy egyéb mddon
harmadik személy haszndlataba adta.

Azonnali hatalya felmondas esetén a kozérdek kivételével a Bérbeadé nem kételes
cserehelyiség biztositasara, illetve koézérdek esetén cserehelyiség helyett egyéb
kartalanitasra is jogosult.

- a bérleti szerz6dés megsziintetésére kozérdekbdl keriil sor és a Bérbeadd a BérlS részére
bekéltdzhetd cserehelyiséget ajanl fel, vagy mas mddon kéartalanitja.

A Felek megallapodnak, hogy amennyiben a jelen szerz6dés alapjan a Bérlét terheld barmely
kotelezettségét a Bérlé nem, vagy nem szerz6désszer(ién teljesiti, és a Bérbead6 altal a Bérl6nek
a kuldott irasbeli felszolitds ellenére a szerzddésszegés 8 (nyolc) napig tovabbra is fennall, a
Bérbeadd jogosult a jelen szerzédést legaldbb 15 (tizenét) napos felmondasi idé betartdsaval, a
felmondast kévet6 honap utolsd napjara felmondani. A Bérbead6 dltal gyakorolt azonnali hatdlyu
felmondas esetén a Bérlé koteles 3 (harom) havi bérleti dijnak megfelel§ dsszeget megfizetni a
Bérbeadd részére meghilsuldsi kotbérként. A Felek rogzitik, hogy nem kételes a Bérbead6 elSzetes
felszolitast kildeni, amennyiben a Bérl6 szerz6désszegése olyan sulyos, hogy a Bérbeadotdl a
szerz6dés fenntartdsdt nem lehet elvarni. A félreértések elkeriilés érdekében szerz6d8 Felek
rogzitik, hogy a Bérbeadd azonnali hatalyd felmondasa esetén a jelen pontban foglalt meghitsulasi
kotbér megfizetése nem mentesiti a Bérlét a szerz6désszegéssel okozott kdrok megtéritése aldl,
a Bérbeadd jogosult ezen kartéritési igénye érvényesitésére.

Ha a Bérl6 vagy a bérleményt vele egytt hasznalé személyek magatartdsa szolgdl a felmondas
alapjdul, a Bérbeado koteles a Bérl6t — a kévetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartds
megsziintetésére vagy megismétlésétdl valo tartézkodasra a tudomdsara jutastdl szamitott nyolc
napon belil irasban felszélitani. A felmondast az alapjaul szolgalé magatartas folytatdsatdl vagy
megismétlésétdl szamitott nyolc napon beliil irdsban kell kdzélni.

Ha a Bérl6 a fizetésre megallapitott id6pontig a Bérleti dijat nem fizeti meg, a Bérbeadé kételes a
Bérl6t — a kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irdsban felszélitani. Ha a Bérl§ a
felszolitédsnak nyolc napon beliil nem tesz eleget, a Bérbeadd tovabbi nyolc napon beliil irdsban
felmondassal élhet. A felmondas az elmulasztott hatdrnapot kéveté honap utolsd napjara szélhat.
A felmondasi id6 nem lehet révidebb tizentt napnal.

A Felek az azonnali hatalyu felmondas jogat a masik félnek cimzett irdsbeli, indokoldssal ellatott
nyilatkozat utjan gyakorolhatjak.

"~ Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a Bérbeadd jogosult a Bérleti szerzddést azonnali hatallyal

felmondani -abban az esetben is, amennyiben a masik féllel szemben jogerdsen
felszamolasi/végrehajtési eljaras lefolytatasat rendelik el, vagy egyéb igazolt okbdl (pl. adészam
felfliggesztése, végelszamolasi eljaras meginditdsa stb.) bizonytalanna valik a tovabbi teljesités
vagy az ellenértékének a megfizetése, tovabba a Bérbeadd érvényesitheti a meghitsuldsi kétbérre
vonatkozd igényét. .

A Bérl6 tulajdonaban -1év8 dolgokat a Bérbead6 jogosult a bérleti dij,; egyéb koltségek
megfizetéséig zdlogként visszatartani, amely esetben a Bérl6 nem szallithatja el a tulajdonat
képez6 dolgokat.
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A bérleti szerz8dés barmely okbdl térténd megsziinésekor, illetve megsziintetésekor a:-bérlé
koteles a bérleményt kitiriteni és elhagyni, tovdbba a bérleményt, a hozza tartozé berendezéseket,
valamint az dtadds-atvételi leltdrban szerepl6 berendezési és felszerelési targyakat - a felek eltérd
megallapodéasa hianyaban - rendeltetésszer(i haszndlatra alkalmas allapotban a Bérbeadé részére
- kulon felszolitas nélkil - atadni. ;

Felek megéllapodnak tovébbd abban, hogy Bérl6 a bérleményt a Bérbeaddval szemben fennall6
jelen szerzG6dés targyat kepezo bérleti jogviszonybdl eredd koveteléseinek klegyenllteselg nem
jogosult visszatartani, még a bérlemény hasznalatanak mell§zésével sem.

A bérleti szerz&dés barmely okbdl térténd megszlinésekor, illetve megsziintetésekor a bérlemény,
valamint a hozza tartozd berendezési és felszerelési targyak atadas-atvételekor a jegyzékbnyvnek
tartalmaznia kell a Bérl§ arra vonatkozo nyilatkozatat, hogy a bérleményt kézlizemi dij-, és egyéb
tartozas nem terheli. A Bérl§ kotelezettséget vallal arra, hogy a bérleti, illetve hasznalati dijat a
helyiség dtadas-atvételéig Bérbeadd részére a jelen szerzédésben el6irt hataridében medfizeti.

A bérleti szerz8dés megsz(inésekor a szerz6dd felek kotelesek egymadssal mindenre kiterjedden
elszamolni. Bérl6 tudomdsul veszi, hogy a bérleményben végzett feltjitasi, atalakitdsi munkalatok,
illetve a jelen szerzédésben és a vonatkozd jogszabdlyokban meghatdrozott, a Bérl6t terhel
munkalatok értékét Bérbeadd - ettdl eltéré tartalmd irdsbeli megéllapodas hidnyaban - nem tériti
meg részére a bérleti jogviszony barmely okbdl tértén6 megsziinésekor, illetve megsziintetésekor.

A bérleti szerz8dés megsz(inése esetén a Bérbeadd - jogszabaly eltér6 rendelkezése hidnyaban -
a Bérl6 részére masik bérleményt biztositani, vagy pénzbeli téritést fizetni nem koteles. A Felek
kifejezetten rogzitik, hogy a jelen Szerz6dés megkéotése kdvetkeztében a Bérbeaddt — az épliletek
energetikai jellemz8inek tanusitasarol sz6l6 176/2008. (VI.30.) Kormanyrendelet értelmében - az
energetikai tanusitvany kidllitdsanak kételezettsége nem terheli.

Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a bérleti jogviszony megsz(inését kovetden a Bérld
a bérleményt jogcim nélkiili hasznaloként tovébb hasznalja, a jogcim nélkili hasznalattal érintett
id6tartamra a hasznalat kezdetét6l a bérleményre megallapitott helyiségbér 0Otszorésének
megfeleld mérték( hasznalati dijat koteles a Bérbeadd részére fizetni.

A Bérl8 kifejezetten hozzadjdrul a mindenkor hatdlyos, vonatkozé 6nkormadnyzati rendelet altal
meghatdrozott adatainak a Bérbeadd altal - a bérleti szerz6désen alapuld kotelezettségek
teljesitésének ellen6rzése érdekében - térténd nyilvantartdsahoz.

Az értesitéseket a felek jelen szerz6désben régzitett székhelyére, illetve kézbesitési cimére lehet
érvényesen kézbesiteni kézbesitével és postan. A Bérl koteles székhelye, illetve kézbesitési cime
esetleges valtozdsat a Bérbead6 részére haladéktalanul, irdsban, tértivevényes postai kiildemény
vagy személyes kézbesités Gtjdn bejelenteni. Amennyiben a székhely-, illetve kézbesitési cim
véltozas bejelentése nem térténik meg, abban-az esetben a felek, a Bérl6 altal legutébb megadott
székhelyére, illetve kézbesitési cimére kiildott, és a Bérl altal &t nem vett postai kiilldeményeket
is kézbesitettnek tekintik.

Minden értesitést vagy koézlést a szerzédést megkoéts Felek egymas felé irasban
kotelesek megtenni. .

A Felek kozotti jogviszony keretében akkor tekintend6 megérkezettnek, illetve kézbesitettnek a

nyllatkozat értesités, kozlés, ha:

.- az személyes kézbesités ttjan torténik: amlkor a masnk Fel aldirdsaval igazoltan atvette
vagy az atvételt igazolhatéan megtagadta;
- az postai Uton torténik: amikor azt a cimzett Fél atvette a postai Uton megkuldott

8
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felmondast vagy egyéb egyoldali nyilatkozatot a kézbesités megkisérlésének napjan
kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadta. Ha a kézbesités azért
volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at (az nem kereste, elkdltozott, a
“cimzett ismeretlen, vagy a ‘kézbesités sikertelenségét igazolé egyéb jelzéssel érkezett
vissza), az iratot a postai kézbesités megkisérlésének napjat kdvet6 6tédik munkanapon
kézbesitettnek kell tekinteni;

- az telefax Utjan torténik: a visszaigazold szelvény dadtumaval,

- az elektronikus Gton térténik: amikor a masik fél szamara hozzaférhetdvé valik.

Szerz8d8 Felek rogzitik, hogy a felmondasi jog gyakorldsara irdsban, kizarélag tértivevényes
postai kiildemény uGtjan kerilhet sor vagy személyes kézbesités mellett.

-A szerz8d6 Felek kotelezik magukat, hogy a fenti nyilatkozatok kozlésére és kézbesitésére

vonatkozé megdllapoddsukra tekintettel gondoskodnak arrél, hogy a jelen pontban megadott
kézbesitési cimen a jelen bérleti szerzédés megkotésétdl kezdve a bérleti szerz6dés megsz(inéséig
folyamatosan rendelkezzenek a postai kiildemények atvételére jogosult személlyel /képviselével/,
illetve az egyéb elérhetGségek biztositasarol.

A Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a kapcsolattartéik személyében bekévetkezd
valtozasrdl haladéktalanul irdsban tdjékoztatjdk a masik felet. A tdjékoztatds elmaraddsabdl
szarmaz6 kovetkezményeket a tdjékoztatdst elmulasztd fél viseli. A kapcsolattartasra kijelslt
személyekben és elérhet6ségében tortént valtozds esetén a Szerz6dés modositdsara nincs
szlikség.

Bérbeadd elérhetéségei:

1. Telefon: +36 1 352 8655
2. E-mail: evin@evin.hu illetve helyiseq@evin.huﬂ
3. Kapcsolattartéd neve: Helyiséggazdalkodasi csoport — Ugyfélszolgalati Iroda

Bérl6 elérhetbségei:

1. Telefon: 06 30 822 3213; 06 70 233 0740
2. E-mail: zsanett.zatrok@gmail.com
3, Kapcsolattartdé neve: Sz6kéné Zatrok Zsanett

Felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy a Bérlé jelen szerz6désbdl fakadé bérleti dij fizetési
és egyéb kotelezettségei vonatkozdsdban fennalld dij fizetési kotelezettsége eléviilési idejét a
Bérbead¢ e dijak megfizetésére irdnyuld per kezdeményezése megszakitja.

Jelen bérleti szerz6désben nem szabdlyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol szdlé 1993. évi LXXVIII. térvény,
tovabba a Polgari Torvénykonyvrél szolé 2013. évi V. térvény rendelkezései, valamint Budapest
Févéros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata Képvisels-testiiletének vonatkoz6, mindenkor
hatdlyos rendeletének szabdlyai megfelel6en irdnyadok.

Bérl6 tudomasul veszi, hogy adataiban bekovetkezett esetleges véltozds esetében, a valtozas
bekdvetkezését6l szamitott 5 munkanapon bellil a pénzmosds és terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérél és megakadalyozdsardl sz6ld6 2007. évi CXXXVI. tv. alapjan bejelentési
kotelezettség terheli. A felek megéllapodnak, hogy a jelen pontba foglalt bérl§i kdtelezettség olyan
lényeges szerz6désszegésnek mindsil, amely miatt a Bérbeadd jogosult a jelen szerzddést
rendkivili felmondéassal megsziintetni.

Bérl6é koteles jelen szerzédés létrejottétdl szamitott 15 napon beliil sajat koéltségén
k6zjegyz6i okiratban foglaltan kotelezettséget vallalni, hogy a bérleti dijat és a kiilon
szolgaltatasok dijat hataridében megdfizeti, tovibba abban az esetben, amennyiben a

- bérleti jogviszony barmely okbdél megsziinik, gy a helyiséget kiiiriti, és visszaadja azt

Bérbeadé . birtokaba a bérleti szerz6désben meghatarozott allapotban, és a fennallé
esetleges tartozasokat megdfizeti.
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A Felek megallapodnak abban, hogy a jelen pontban vallalt kotelezettseg teljesitésének hatarideje:
-~ Bérbeadd rendkiviili felmondasa esetén a felmondas Berlo altali kézhezvételétdl szamltott 3.

(harmadik) nap; -

- Bérl6 rendkiviili felmondasa esetén a felmondas Berbeado altall kezhezveteletol szamltott 3.

(harmadik) nap;

- a Bérbead6 vagy a Bérl6 rendes felmondésa esetén a felmondasx id6 leteltétol szamltott 3
(harmadik) nap

- kozds megegyezés esetén a kozds megegyezésben a jelen szerz6dés megszunesenek
id6pontjaként meghatarozott naptédl szamitott 3. (harmadik) nap.

- ahatdrozott id6 eltelte esetén - ellenkezd, irdsbeli megallapodas hianyaban - a hatarozott id6
leteltének napjatol szamitott 3. (harmadik) nap

A Bérbeadd és a Bérl8 megaéllapodnak, hogy a Bérleti Szerz6dés barmely okbdl torténd
megsziinésével a Bérl6 birtokldshoz és hasznélathoz vald jogosultsdga a bérlemény
vonatkozdsdban megsz(inik. Megszlintnek tekintik a Felek a bérleti szerzddést a felmondas
kézbesitésével is, a felmondasi id6 lejartdnak napjan.

A Bérl6 kézjegyz6i okiratba foglalt nyilatkozatdban tudomasul veszi, hogy a bérlemény Bérl6 altali
visszaadasakor Felek dtadas-atvételi jegyzékonyvet vesznek fel. Bérl kotelezettséget vallal arra,
hogy az atadds-atvételi jegyz&kényv aldirdsakor a Bérbeadd részére a bérlemény dsszes kulcsat
visszaadja. A Bérl6 koteles a bérleményt Bérbeadd részére a jelen szerzédés megsziinésének
napjan tiszta, a jelen szerz8dés alairdsa napjan fennallt allapottal azonos allapotban - kivéve, ha
Felek kifejezetten, elézetesen, irdsban ett6l eltéréen allapodtak meg -, visszaadasi jegyz6konyv
mindkét Fél altali aldirdsaval visszaszolgdltatni. A Felek rogzitik, hogy a bérlemény Bérbeaddnak
torténd visszaadasdval kapcsolatos valamennyi kéltsége a Bérl6t terheli, mely kapcsan a
Bérbeaddval szemben semmilyen igény nem tamaszthatd. A Bérl6 koteles a bérleményt barmilyen,
a Bérlshoz tartozé hasznald, személyzete, illetve ingdsagai hatrahagyasa nélkil visszaszolgaltatni.

A Bérl8 tudomdsul veszi, hogy amennyiben nem tesz eleget a bérlemény Kkiliritésére és
visszaadasara vonatkozé kételezettségének a fenti pontokban foglaltak szerint, ebben az esetben
a tovabbi ott tartézkodas idejére koételes a késedelmes Kkilirités és visszaadas napjaira a bérleti
szerz8désben, illetve a rendkiviili felmonddsban meghatarozott - a megszlinés idépontjéban
hatdlyos - hasznalati dijat megfizetni Bérbead6 részére.

A Bérl8 tudomasul veszi, hogy a Bérbead6 a Bérl6nek a bérleti szerzddés alapjan fennall6 és
esedékessé valt, a bérleti szerz8désben meghatarozott bérleti dij és egyéb fizetési ktelezettségei,
valamint az azok 6sszege utédn jar6é késedelmi kamat erejéig a Bérl6 bérlemény tertletén [évé
vagyontdrgyai vonatkozdsaban a Ptk. és a jelen bérleti szerz6dés alapjan zalogjogot
érvényesithet.

A Felek rogzitik, hogy a Bérl§ koételes a bérleti dij fizetési kitelezettségének a vonatkozd szamlan
megijeldlt fizetési hatariddig eleget tenni, de legkés6bb a mindenkori targyhénap 15. (tizenoétddik)
napjaig.

BérlG koteles a kézszolgéltatoi szamlak (ideértve a tv, illetve internethasznalat stb. dijat is) szerinti
dijak &sszegét a szamldkon megjeldlt fizetési hataridén belll megfizetni a szolgdltatok irdnyaba,
amely tényt a Bérbeadd felhivdsdra, annak kézhezvételét kovetd 8 (nyolc) napon belil a fizetést

- igazold kivonat/csekkszelvény (stb.) masolatanak Bérbeadd részére torténé megkiildésével (jelen

~ szerz8désben meghatarozott kézbesitési moédok egyikén) igazol.

Egyéb megallapodéasok:
A Bérl§ tudomasul veszi, hogy a Bérbeadénakjogéban all, hogy a jelen Bérleti Szerz&dés alapjan

fennall6 jogait és kotelezettsegelt mas tarsasagra vagy egyéb harmadik személyre atru hazza vagy
a bérlemény tulajdonjogat atruhazza Err6l a Bérbead6 a Bérl6t koteles értesiteni.
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A Felek megallapodnak, hogy a jelen Bérleti szerz6désre vonatkozoéan a Polgari Térvénykonyvrél

sz6l6 2013. évi V. térvény.6:340.§ (2) bekezdésében foglalt rendelkezés alkalmazésat kizarjdk, a

Bérlével szemben a bérlemény tulajdonjogdnak atruhazasat kévetden kizérélag az (j tulajdonos
- koteles helytélini a Bérbeadodt-a bérleti szerz6dés alapjén terheld kételezettségek teljesitéséért.

A Felek megallapodnak, hogy a Bérl6 a jelen szerzdésbdl eredd jogait és kotelezettségeit,
valamint a jelen szerzddést harmadik személyre nem jogosult atruhdzni. A Bérbeadd a jelen
szerz8dést barmikor jogosult atruhdzni a Bérlé hozzajaruldsa nélkil is harmadik félre. A Bérbeadd
a jelen szerz6désbdl eredd jogait a Bérld hozzajéruldsa nélkiil jogosult engedményezni.

A Felek a jelen szerz8dés megkotésébdl, érvényességébdl és teljesitésébsl eredd mindenfajta vitds
kérdéseiket el6sz6r megkisérlik békés Gton rendezni. Abban az esetben, ha nem sikeriil a Felek
kozott felmerdlt barmely vitas kérdés, nézeteltérés békés Gton — az egyeztetés kezdeményezésétsl
szamitott 30 napon beliil - t6rténd rendezésére a Bérbeadd székhelye szerinti illetékes birésag jar
el.

37. A szerz8d§ felek jelen okiratot elolvastdk, kézésen értelmezték, és mint akaratukkal mindenben
megegyez6t jévahagyodlag irjék ala.

Budapest, 2025. oktober 13.

Erzsébetvéros’i o
Ingatlangazdaikodasi
Nonprofit Zrt.

dvaros V?I. keriitet Erzsébetvaros A Festékes Kft.

Onkorményzata Sz6kéné Zatrok Zsanett
képviseli: Niedermiiller Péter, polgarmester Bérlo

képviseletében eljar:
Dr. Halmai Gyula EVIN Erzsébetvarosi
Ingatlangazdalkodasi Nonprofit Zrt.
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Bérbeadé |
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